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A propos de nous ...

INDIKASIMPLES vous propose son expertise dans l'investissement immobilier a titre personnel ou professionnel ainsi que la gestion des rentes locatives. Nous
sommes francais et suisse et nous vous proposons d’accéder a une offre de biens présélectionnés. Proches de nos clients, INDIKASIMPLES propose un
accompagnement complet et s’efforce d’aller au-dela d’'une vente immobiliére.

Vous pourrez compter sur INDIKASIMPLES pour vous faciliter les démarches au Portugal. La compréhension du marché immobilier, la planification des visites, les
orientations et accompagnements dans votre choix et la concrétisation de I'achat ... nous serons la pour vous. INDIKASIMPLES assurera également la gestion
patrimoniale de votre bien immobilier si vous le désirez.

La visite du Portugal est une étape essentielle pour connaitre différents lieux et plusieurs propriétés correspondants a vos criteres. Appréciez la douceur de
vivre, la gastronomie et les paysages du Portugal pendant que nous nous chargeons de la logistique, de la sélection a la visite des biens.

La décision d’investissement et d’expatriation au Portugal implique divers facteurs comme l'autorisation de résidence ou la demande d’un régime fiscal
privilégié.

Vous serez guidé dans vos démarches par des partenaires spécialisés qui clarifieront vos doutes sur les contrats ou la législation et vous conseilleront sur la
fiscalité et le financement. Nous mettons a votre disposition notre savoir-faire pour vous représenter aux mieux dans vos intéréts, de la sélection de candidats a
la location jusgu’a la supervision de votre bien et sa maintenance.

Nous pouvons dans certains cas, rentabiliser votre appartement, soit en régime saisonnier, soit en location longue durée. Pour la revente, INDIKASIMPLES est a
votre service.

En s’expatriant au Portugal, comptez sur nous pour vous aider sur les sujets triviaux mais difficiles lorsque I'on ne connait pas le pays. De |'ouverture de votre
compte d’eau et d’électricité a 'embauche de votre femme de ménage, de I'aménagement de votre appartement au choix de |'école pour votre enfant, en
passant par les -nécessaires- cours de portugais, nous pouvons vous offrir de nombreuses aides au travers de notre réseau de partenaires.
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Services juridiques fournis par nos partenaires

ACQUISITION DE BIENS IMMOBILIERS AU PORTUGAL

Le droit immobilier inclut plus que la simple élaboration de contrats de vente et d’achat de biens immobiliers.

Notre partenaire fournit des services juridiques dans le cadre du droit immobilier, en fournissant des conseils juridiques dans plusieurs types d’opérations,
notamment la vente et I'lachat de biens immobiliers « distressed debt acquisition 1) », la location commerciale et la gestion d’immeubles, les licences de
différents projets immobiliers commerciaux, industriels, de détail et de tourisme, la restructuration et les joint-ventures, le financement et les fonds
d’investissement immobilier, la planification, la construction, et la réhabilitation urbaine.

Notre cabinet fournit un service compétant et effectue un dossier de « due diligence 2) » lors du processus d’acquisition d’immeubles, non seulement lors de
la phase du processus, en accompagnant les négociations avec le vendeur, |'élaboration de contrat et le suivi lors de I'acte ou du contrat de vente et d ‘achat,

mais également apres I'acquisition respective de la propriété, en accompagnant la gestion et I'entretien des actifs.

1) Acquisition de dettes en difficulté  2) Vérifications nécessaires
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GOLDEN VISA

La loi n°29/2012 du 9 aolt a modifié le régime juridique d’entrée, de séjour, de sortie et d’éloignement des étrangers du territoire national approuvé par la loi
n°23/2077 du 4 juillet. Ces récentes modifications ont introduit la création d’un mécanisme qui permet a des ressortissants de pays tiers d’obtenir le permis de
séjour au Portugal en cas de réalisation de certains investissements sur le territoire national.

I- Qu’est-ce que le Golden Visa ?
( ARl — Autorisation de séjour pour investisseur)

La loi a créé un mécanisme qui permet de concéder une autorisation de séjour temporaire, sans avoir besoin d’obtenir au préalable un visa de séjour, lorsque les
ressortissants de pays tiers réalisent, personnellement ou par le biais d’'une société, une activité d’investissement, I'acquisition de biens immobiliers ou la
création d’emplois. Le Golden Visa est destiné a des citoyens ne résidant pas dans I’'Union européenne ou dans l'espace Schengen.

ll- Quelles sont les conditions pour obtenir un Golden Visa ?

Etre ressortissant de pays tiers (non-membres de I'Union européenne) et réaliser une activité d’investissement dans notre
pays pour une période minimale de cing ans afin qu’au moins 'une des situations suivantes soit constatée sur le territoire
national:

a) Transférer des capitaux d’'un montant égal ou supérieur a E 1,000,000,00 (un million d’euros) — Prouver avoir effectué un
investissement du montant minimal exigé, investissement en actions ou parts de société inclus; Déclaration d’une institution financiere autorisée a exercer son
activité sur le territoire national attestant le transfert effectif de capitaux sur le compte dont vous étes I'unique ou le premier titulaire des capitaux ou pour
I'acquisition d’actions ou de parts de sociétés; Extrait de K-bis mis a jour qui atteste la propriété de la part sociale dans une société.
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b) Créer au moins 10 postes de travail — Prouver avoir créé 10 postes de travail et procédé a I'inscription des employés 3 la sécurité sociale;
Attestation mise a jour de la sécurité sociale.

c) Acquérir des biens immobiliers d’'un montant égal ou supérieur a E 500,000,00 (cing cent mille euros)

Prouver étre le propriétaire de biens immobiliers en pouvant:

1- Les acquérir en régime de copropriété, des lors que chaque copropriétaire investisse un montant égal ou supérieur a 500,000 E ou par le biais d’une promesse
de vente et d’achat, avec acompte égal ou supérieur a 500 000° .

2- Les grever a partir d’'un montant de plus de 500 000 E.

3- Les donner en location et exploitation a des fins commerciales, agricoles ou touristiques. * Titre d’acquisition ou promesse d’achat des propriétés ou figure
une déclaration d’une institution financiere autorisée a exercer son activité sur le territoire national attestant le transfert effectif de capitaux pour son
acquisition ou pour concrétiser 'acompte de la promesse d’achat d’'un montant égal ou supérieur a 500 000F et une attestation mise a jour du registre foncier
dans laquelle doit toujours figurer, dans le cas d’'un contrat de promesse de vente et d’achet et dés que c’est |également viable, le registre respectif. Une preuve
de la situation fiscale régularisée moyennant la présentation d’'une déclaration négative de dette mise a jour délivrée par I'Autorité fiscale et douaniere et par la

Sécurité sociale.
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Ill- Comment fonctionne I’ARI ?
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VIII- Autres conditi
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IX- Autres informations utiles

Séjours au Portugal

A des effets de renouvellement de I'autorisation de séjour, les citoyens requérants doivent prouvé avoir respecté les délais
minimums de séjour sur le territoire national de 7 jours, suivis ou intercalés, la premiére année, et de 14 jours, suivis ou
intercalés, au cours des périodes de deux ans subséquentes.

Possibilité de voyager dans I’Espace Schengen
L'investisseur pourra circuler librement dans |I'Espace Schengen.

Renouvellements
Les renouvellements sont faits a la fin de la premiére année et a la fin de la troisieme et de la cinquieme année en vérifiant
si les conditions exigées se maintiennent.

Nationalité portugaise
Au bout de cing ans, vous pourrez solliciter la naturalisation des lors que les conditions nécessaires sont respectées.
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